Baranyajen6 Kozség Onkormanyzat Képvisel6 testiiletének 10/2015 (VIL20.)
Onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol szolo 2/2004. (1L 2.) Or. sz. rendelet médositisarol

Baranyajend Ko6zség Onkorményzaténak Képvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptérvénye 32.
cikk (1) a) pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvényben kapott felhatalmazassal élve, az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. térvény 13. § (1)
bekezdése alapjan, a Baranyajené Kozség Onkormanyzata Képvisel6—testiiletének helyi
épitési szabdlyzatarél sz616 2/2004.(11.02.) Ok. szamu rendelete modositésardl a kovetkezOket
rendeli el:

L.§

-----

Baranyajend Kozség anorményzata Képvisel6—testiiletének helyi épitési szabalyzatarol
sz016 2/2004.(11.02.) Ok. szamu rendeletének 1. sz. mellékletében szerepl6 aldbbi ingatlant a
helyi védettség aldl kiveszi:

Baranyajend, Kossuth L. u. 7. 243. hrsz

2.8

(1) E rendelet az elfogadasa utani napon 1ép hatalyba és a hatalyba 1épést kdvetd napon
hatalyat veszti.

(2) A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 a helyben szokdsos médon gondoskodik.
Baranyajend, 2015. julius 20.

v d .
Ragu)?ﬁéczkiné Acs Andrea
jegyzo

Balogh Csaba
polgarmester

A rendelet kihirdetve:

Baranyajend, 2015. julius 20.

Dlos!
Ranyhdczkiné Acs Andrea
jegyz8




AHELYI EPITESI SZABALYRENDELET
5/2005.(1IV.15.) Ok. sz. rendelet

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Baranyajend kozség Onkormdnyzatanak KépviselS-testiilete az 1990. évi LXV.
torvény 16. §-aban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmerdl
sz0l6 1997. évi LXXVIII. torvényben kapott felhatalmazas alapjan az alabbi
onkormanyzati rendeletet alkotja meg:

1.

2.

1.

A rendelet hatalya

1. §

A rendelet terlleti hatalya kozség teljes kozigazgatasi teriletére terjed ki.

A rendelet hatalya ala tartozd teriileten teriiletet alakitani, felhasznalni,
épitési tevékenységet végezni, valamint arra hatdésagi engedélyt adni az
altaldnos érvény( eldirasok mellett csak és kizardlag e rendelet és a hozza
tartozé szabalyozasi tervlapok egyiittes alkalmazasaval szabad. E rendeletben
nem szabalyozott kérdésekben az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol sz6lo 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:

"

OTEK) el6irdsai alkalmazandok.

A helyi védelem ala vont épitmények, valamint a nyilvantartott régészeti
lel6helyek és régészeti érdekl terlletek listdjat az 1. sz. melléklet
tartalmazza. A helyileg védett épitmények listaja dnkormanyzati rendelettel
kiegészithet6, valtoztathaté. A tervezett valtoztatassal kapcsolatosan a
megyei foépitész el6zetes szakvéleményét ki kell kérni.

A rendelet az aldbbi, az A. D & U. Telepiiléstervezési, Epitészeti és
BelsGépitészeti Tervez6 Kft altal készitett mellékletekkel egyltt érvényes:

- 1. sz. melléklet: helyi védelemben részesilé épitmények, valamint a
régészeti érdek( teriiletek listaja

- 2. sz. melléklet: kiilterlleti szabalyozasi tervlap SZ-1 M 1:10000

- 3. sz. melléklet: belterlleti szabalyozasi terviap SZ-2 M 1:2000

A szabalyozas elemei

2. §

A szabdlyozas elemei a telepillés alakitasaban jatszott szerepnek megfelel6en
I. vagy II. rend(iek.



h) A kozutak épitési terliletén fasorokat kell telepiteni. A fasorok helyét a
kdzm(ivek és az (tburkolatok tervezésekor biztositani kell.

2. Kérnyezetterhelési hatarértékek

a) Az (j létesitmény kialakitdsandl, a meglévs, illetve Gj technoldgidk
lzemeltetésénél teljesiteni kell a kérnyezeti levegétisztasdgi kdvetelményeket
és a levegftisztasdg-védelmi elbirdsokat, valamint hatarértékeket. (A levegd
védelmével kapcsolatosan a 21/2001. (I1.4) Korm. rendelet és a
végrehajtdsara kiaddsra keriild jogszabalyok szabalyait kell alkalmazni. A
légszennyezettségi  hatarértékekr6l a helyhez kotétt Iégszennyezd
pontforrdsok kibocsatasi hatdrértékeirdl a 14/2001. (V.9.) K&M-EGM-FVM
egyuttes rendelet rendelkezik.)

b) ElSvizbe, illetve kdzcsatorna-halbzatba bocsétott szennyezGanyag-tartalomra
vonatkozd hatdrértékeket be kell tartani (jelenleg a 3/1984. (II.7.) OVH,
illetve a 4/1984. (I1.7.) OVH rendelkezés VI. terileti kategdria szerint).

Gépjarmuvek e!h‘e!yezé'se
18. §

Az (j - kozterileti - jarmi-varakozohelyeket az OTEK 42. § (7) bekezdése
szerint fasitani kell.

Tiuzvédelem
19. §

1. Az ,A"-,C" tlizveszélyességi osztélyba tartozé és az ,A"-,B” tuzvesze]yessegu
osztalyba tartozd helyiségeket tartalmazd épiletek, az 500m? alapteriilet
(szintenkénti 6sszesitett alapterilet) feletti ,D"-,E” tlizveszélyességi osztalyba

- tartozé ipari, mez6gazdasdgi és tarold épliletek, valamint minden - k{lon

jogszabaly szerinti - ko&zdsségi épllet, illetve a kétszintesnél nagyobb
szintszdmu laké- és dildépilet esetében (a pinceszintek figyelembe vétele
nélkiil) és az ezekkel szomszédos mas rendeltetésli és tlizveszélyességi
osztdly( épiletek kozbtt sajat és szomszédos telken tlztavolsagot kell
tartani. A t(iztdvolsdg mértékét a tlizvédelmi hatdsag hatarozza meg.

2. A mértékado tlizszakasz teriiletét a 2/2002. (I.23.) BM rendelet 5.sz.
melléklet I/5. fejezete alapjan kell meghatérozni, majd ezt figyelembe véve a
35/1996. (XI1.29.) BM rendelettel kiadott Orszégos Tlizvédelmi Szabdlyzat
46.8 (5)-(6) bekezdése alapjan kell biztositani a szlikséges oltdviz-intenzitast.

épuletszerkezetekbdl, anyagokbdl létesitend épitmények esetében be ke!l
szerezni az illetékes els&fokd tlizvédelmi hatdsdg engedélyét.



b)

d)

g)

. Amennyiben a kdzség igazgatasi teriiletén barhol - a nyilvantartott régészeti

leldhelyeken és a régészeti érdek( terlleteken kiviil - épitkezés vagy mlivelés
kapcsan régészeti emlékek vagy regeszeta objektumok kerlinek eld, a
munkalatokat fel kell fuggesztenl és értesiteni kell a Baranya megyei
Muzeumok Igazgatosagat és a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatalt.

Kédrnyezetvédelem

17. §

. Altaldnos kévetelmények

A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatdsokat, melyek a kdrnyezd teriiletek
jelenlegi és tervezett hasznélati médjat lehetetlenné teszik.

A beruhdzasok megvaldsitdsa, meglévé tevékenységek folytatdsa,
rendeltetési mdd valtozas(ok), valamint a telepengedély alapjén gyakorolhatd
ipari és szolgaltatd tevékenység (jelenleg a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet)
csak a k6rnyezetvéde!mi kdlcsénhatasok ellendrzése, a koérnyezetvédelmi
eldirasok és hatdrértékek betartdsa alapjan tortenhet a szakhatdsagok
eldirdsa szerint.

Az (j teriiletek beépitésének elbfeltétele a kdzmlivesités, kiilonds tekintettel a
szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezetd halozat kiépitése, illetve a a
kézmlvek megvaldsitésdig szakszer(i kézm(pétld (zért gydijtd) betervezése
és kivitelezése kotelezd.

A csapadekviz elvezetésérél vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztdsarol
minden telek tulajdonosanak, haszndidjanak gondoskodnia kell. A
vizfolyasokba csak az elsé fokon eljardé vizligyi hatdsdg hozzéjaruldsaval és
feltételeinek betartdsdval szabad csapadékvizet bevezetni.

A kornyezeti allapotot jelentésen terhel6 tevékenységek lUzemeltetSi szamara
— kilénds tekintettel a vizminGségi karelharitdsra kotelezett {izemekre
(jelenleg a 21/1999. (VIL.22.) KHVM-KGM egyiittes rendelet) - {izemelés-
technoldgiai terv készitése kotelezd. Az Gzemelés-technoldgiai terv készitési
kotelezettség ald tartozéd tevékenységeket, illetve {izemeltetSket a
jogszabalyok jeldlik meg, illetve az 06nallé telepiilési kdérnyezetvédelmi
program keretében kell kijelini.

A kereskedelmi szolgaltatd és az ipari- gazdasa'gi tertleten a kialakult
zajkibocsat6 forrasok iranydba az éplleteket Ggy kell elhelyezni, hogy a
védett homlokzat (lakészoba homlokzata) az ellenkezd irdnyba keruljon

A telkek terlileteinek - az dvezeti elGirdsokban - meghatarozott részét
zoldfelletként kell .kialakitani. Az Gvezeti elGirdsokban szerepl értékek
egyszintes névényallomanyra vonatkoznak. Tdbbszintes ndvényallomany
telepitése esetén a zoldfellilet ennél kisebb is lehet, de kertészeti
szakvéleménnyel kell igazolni, hogy ezdltal a koérnyezeti értéke nem lesz
kisebb.



9, Bontas el6tt az épilet és a telek felmérési dokumentaciéjat (foto
dokumentdcidval) el kell késziteni, és azt meg kell 6rizni.

e

10.Amennyiben a bontasra kerld épiilet valamely értékes épitészeti, szerkezeti,
diszit6 eleme vagy kapcsolddd térgy megmenthetd, arrél a bontasi
engedélyben intézkedni, és elhelyezésérdl gondoskodni kell.

11.Targyi részérték védelme esetén azt az épités sordn eredeti szerepének
megfelel6en Gjbdl alkalmazni kell.

12.Az épllettdmeg védelme esetén az esetlegesen épitendd Gj éplilet csak az
eredetivel azonos, vagy ahhoz hasonld tetGirdny(, parkdny- és
gerincmagassagu és tet6hajlasszégl lehet.

13.A helyileg védett épiiletek rontott homlokzata esetén az épitési engedélyezés
soran a tervezett épitési tevékenység jellege, nagységrendje fliggvényében
az aldbbiakat szorgalmazni kell:

megfeleld fellletképzést és szinezést,
a tagozatok, az eredeti ardnyl nyildszardk, részben vagy egeszben torténd
visszaallitasat,

e a homlokzatok, a tet6k rosszul atépitett részeinek visszadllitasat, - a
homlokzatok, a tet8k rosszul dtépitett részeinek visszaallitasat,

o a fétémeghez szervetleniil kapcsolédd toldalékok elbontdsdt vagy épitészeti
egységet eredményez( atépitését,

e a keritések, kapuk visszadllitdsat, illetve utcaképhez illeszkedd atépitését,

e az épiillet és a hozzétartozé6 épitmények mai elveknek megfelelé6 és
kdrnyezethez illeszkedd épitészeti egységeinek megteremtését.

14.A helyi védettség alatt 3ll6 épiilet rendeltetésszer(i hasznalata meghatarozo
jelent8ségli. Amennyiben az eredeti hasznositds nem biztosithatd, az
esetleges alternativ lehetdségek kozott a kozcéll funkcidkat elényben kell
részesiteni.

15.A helyi védelem ald vont épuletek tulajdonosait, valamint a Fdldhivatalt
egyedi hatdrozattal kell értesiteni a védelem tényérél, és annak az épitési
eldirasok szerinti tartalmarol.

Régészet
16. §
1. Nyilvantartott régészeti leléhelyek terlletén minden az eddigitél eltérd
hasznositashoz, épitkezéshez, féldmunkdhoz a Kulturalis Oroksegvedelmt

Hivatal szakhat6sagi hozzdjarulasa sziikséges.

2. Régészeti érdeki teriiletet érintd tervezés esetén javasolt kikérni a KOH
véleményét.



d.) Pince, kerités, tamfal:

- Pince az éplilettel szerves egységben, abbdl nyiléan, az épllet
mdgdtt, a domb feldli oldalon, vagy attdl kilénalléan helyezheté el.
A pincének egész terjedelmével a rendezett terepszint alatt kell
lennie.

- A pince kozteriilet, vagy idegen telek ald nem nyulhat, illetve azt
max. 1 m-re kozelitheti meg.

- A meglév6é, vagy a mivelésbdl, beépitésbdl adddo
magassagkiilénbségeket természetes foldmivekke! (rézslikkel) kell
kialakitani.

Epitészeti értékek védelme
15. §

. A teleplilésen talalhaté, miemléki védettséget élvezd épilet (romai katolikus
templom, Varhegy, hrsz.262., torzsszam:329), valamint helyi védelem ala
vont éplletek, éplletegylttesek és épitmények, tovabbd régészeti védelem
alatt all6 terlletek felsoroldsat e rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza.

. Mlemléki ingatlanon (az épiileten és telkén) barmilyen épitési engedélyezési
eljaras a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal hataskérébe tartozik.

. Mlemléki kérnyezetben elhelyezkedd ingatlanok épitési (igyeiben az illetékes
épitésligyi hat6sdg szakhatésagként koteles bevonni a  Kulturdlis
Orokségvédelmi Hivatalt.

. Mlemlékek és a milemléki kérnyezet éplleteinek épitési Ugyeiben a
vonatkozd jogszabdlyok (jelenleg a 2001. évi LXIV. Tv.) elGirdsai betartandok.

. A helyi védettség alatt &ll6 |étesitmények tekintetében az épitésligyi
eljarasokban az &ltaldnos elbirdsokon tlimenden az e rendelet elirdsaban
foglalt épitésiigyi kotelezettségek is betartandok.

. Az éplleteket hagyomanyos épitészeti tomegiikben, tet6formajukban kell
megtartani, érintetlendl hagyva, illetve helyredllitva a homlokzati nyilasrendet
és a nyilasok osztdsat, meglrizve illetve helyredllitva a homlokzati
tagozatokat.

8. a./ A védelem nem akadalyozza az éplilet:

belsé atalakitasat, korszer(sitését, amennyiben az eredeti belsé szerkezetet
elvarhatd modon tiszteletben tartja, ,
bdvitését, amennyiben az eredeti épiilet tomegformaja, utcaképi szerepe nem
valtozik, illetve szerkezetével, anyaghasznalataval 6sszhangban marad.

b./ A védett éplilet csak a teljes miiszaki és erkélcsi avultsag esetén bonthato
el. A bontadssal kapcsolatosan ki kell kérni a megyei fGépitész
szakvéleményét. ;

e



c.) Gylmolcsds, sz6l6 és szantd mivelési agu foldrészleteken a beépitettség
legfeljebb 3 % lehet. A-teriileten megvaldsitandé létesitmény épitési
engedély kételes. . T

5. A korlatozott hasznalatra szant éltaldnos mezégazdasagi teriileteken (Mak) a
gazdalkodds jellegének alkalmazkodnia kell az él6vizek &ltal tamasztott
Okoldgiai feltételekhez.

6. Az OTEK &ltal értelmezett mezGgazdasigi birtokkézpontok csak az Ma jell
altaldnos mez6gazdasagi teriileten helyezheték el. A birtokkézpont beépitett
terlilete nem haladhatja meg a birtoktest teriiletének 1,5 %-at.

7. A kertes mezfgazdasagi teriilet a szabdlyozdsi terven Mk jellel megjeldlt
mezdgazdasagi rendeltetés( teriilet.

a.) A terlleten allattartdsra szolgal6 épitmény nem épithetd.
b.) Telekalakitds, beépités szabalyai:

- A teriileten csak 900 m*-es, vagy azt meghaladd, csak kézteriiletrdl,
vagy maganutrdl megkozelithetd Uj foldrészletek alakithatok ki,
melyek minimalis szélessége: 15 m.

- A foldrészleteken egy, a 3 % beépitettséget meg nem haladd
alapterilet(i, ideiglenes tartézkoddsra is alkalmas gazdasagi épilet
helyezhet6 el, oldalhatdron allo épitési helyen a kérnyezd
épliletekhez vald alkalmazkodds érdekében oldalhatéron és
szabadon alléan egyarant.

Kilonalld épitményként csak pince és kozm(ipdtlo
berendezés épithet6: arnyékszék csak a f8épiilettel egyiitt
helyezheto el.

- A szomszédos telektdl olyan tévolsdgokat kell megtartani, hogy az
elhelyezni kivant épiilet mellékfunkci6i (pl. pince félddombja, épiilet
kéruli viztelenités, stb.) a szomszédos telkek hasznalatat nem
zavarjak. Egymashoz kozeli épllet elhelyezés esetén az OTEK-ben
el6irt tliztavolsdgot kell megtartani.

- Az elGkert mélysége minimalisan 5 m.

- A telken garazs nem létesithetd.

c.) A gazdasagi épllet elbirdsai: -

- A terlleten épiilet épitése csak épitési engedély alapjan végezhetd.

- A foldrészleten felvonuldsi épliletet csak a gazdasdgi épiiletre kért
érvényes épitési engedély birtokdban lehet létesiteni, és az csak az
épilet elkésziiltéig maradhat fent.

- A gazdasagi . épllet foldszintes, legfeljebb 3,5 m-es
épitménymagassdgl és 6,5 m gerincmagassdgl lehet. Az épiilet
tetStere beépithetd. '

- Az épliletet 40-45°-0s hajldsszégii szimmetrikus nyeregtetGvel kell
lefedni, a héjazat égetett anyag cserépfedés, pikkelyes jelleget adéd
bitumenes zsindely lehet. Hulldmpala, fémiemez fedés nem
alkalmazhato. .

- Az épiletek csak természetes épitanyagokbél épithetdk (k3, tégla,
valyog). '

pe



. A védett erdOteriiletekbe a védett természeti terlletek és okologiai folyosok
Ovezetébe esd, az SZ-0 kiilterlileti szabdlyozasi tervlapon jelzett erdoteriletek
tartoznak.

Vizgazdalkodasi teriilet (V)
13.§

. E terllet-felhasznéldsi egységben (teriileten) az OTEK 30. § (2) bekezdése és
a parti savok, vizjarta terliletek, valamint fakadd vizek altal veszélyeztetett
terlletek hasznadlatardl és hasznositédsardl szdld jogszabalyok (jelenleg a
46/1999.(111.18.) kormanyrendelet) szerinti épitmények helyezhetok el.

. Az allé- és folyovizek partjatol (telekhataratdl) szamitott 6 m szeélességben .
karbantartads céljara kezelési teriilet biztositando.

. A kodzcéll vizi létesitmények fenntartasat, az ezzel kapcsolétos feladatokat az
erre vonatkozo jogszabalyok (jelenleg a 120/1999.(VIII.6.) Kormanyrendelet)
figyelembe vételével kell elldtni.

. Vizi munka elvégzéséhez illetve vizi [|étesitmény megépitéséhez,
atalakitdsdhoz és megsziintetéséhez (létesitési engedély), tovdbba annak
hasznalatba vételéhez, (zemeltetéséhez, valamint minden vizhasznalathoz
(lizemelési engedély) vizjogi engedély sziikséges az 1995. évi LVII. Tv. 28.§
(1) alapjan.

Mez6gazdasagi teriilet (M)
14. §

. E teriilet-felhasznaldsi egység (terilet) az OTEK 29. §-a szerinti célt szolgdlja
. Mez8gazdasagi teriileten térténé beruhdzashoz a hatdlyos jogszabalyok
(jelenleg az 1994. évi LV. Tv. 70.8.) alapjan meg kell kerns a talajvédelmi
hatdsdg szakhatdsagi hozzajaruldsat.

. A mezdgazdasagi terlilet a kdvetkez6 teriiletekre tagolddik:

altalanos mez6gazdasagi terilet Ma
kertes mezdgazdasagi terilet Mk

. Az dltalénos mezbdgazdasdgi terilet (Ma):

a.) Ebbe az 6vezetbe sorolanddk a szantd, sz6l6, gylimdolcsds muveIeSI
agak tertiletei.

b.) Az dvezet teriletén erdd is létesithetd.



az épitési telek - az épilet
gvezeti | beépitési | legkisebb | legkisebb |'*9N2IVOPD| jegiisepp |!eaMadyobb
jele médja teriilete | szélessége | PECRIM | sldfeliilet | SPEMENy-
sége magassaga
m? m % % m
Kt K K K 2 40 4,5
Ks Sz K K 2 50 4,5

3. A temet6 teriiletén betartand6 épitménymagassag harangldb, harangtorony

épitése esetén legfeljebb 10,0 méter is lehet.

. A temetd 50 m-es kornyezetében kegyeletet sért6 épiilet nem helyezhetd el,
kegyeletet sértd tevékenység nem folytathato.

Beépitésre nem szadnt teriiletek

Kozlekedési, kozmielhelyezési, hirkdzlési teriilet (K&)
11. §

. E terlletfelhaszndldsi egység (teriilet) az OTEK 26. § (1) és (3) bekezdésben
leirt célra szolgal.

. Az e terlletbe tartozd kozteriletek telekhatdrait, szabdlyozasi szélességét és
védbtavolsdgait a szabdlyozdsi terv jeldli. E terliletsdvba esd meglévd
éplleteken mindennemi épitési tevékenység - a terlletsdv kialakitasdnak
varhato idejét, az épileteknek a teriiletsdvban elfoglalt helyét, az épiilet
sajatossdgait (eszmei és gazdasagi értékét) mérlegelve, az illetékes
kozlekedesi  szakhatésdg alldsfogialdsdnak figyelembe  vételével -
engedélyezheto. '

. A kozutak epitési terliletének legkisebb szélességét - ahol a szabalyozési terv
masként nem jeldli - az OTEK 26. § (2) bekezdés szerint kell biztositani.

. Hirkozlési létesitmények kozterlleten, az dgazati szabvanyok, szakhatdsdgi
eldirasok betartdsaval helyezheték el. 10m-nél magasabb &atjatszé- ill.
adotornyok nem helyezhetGk el belteriileten, kertteriileten, védett teriileten,
természeti terileten, tovébba dkoldgiai folyoséban.

Erdoéteriilet (E)
12. §

. E terililet-felhasznaldsi egységbe (terlletbe) az erddk, illetdleg az ilyen célra
kijelolt terlletek tartoznak. A terlileten taldlhatd erdok az alabbiak szer:nt
besoroltak:

- gazdasagi célu erdéteriilet Eg
- védett erdéteriilet Ev _
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Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vi)

8.§

1. A teriileten az OTEK 16. §-aban megnevezett épitmények helyezhet8k el.

2. E terlletfelhasznalasi egységbe (teriiletbe) a kbézségkdzpont teriilete tartozik.

3. A terileten betartandd telekalakitdasi és beépitési elGirasokat a kdvetkezd

tablazat tartalmazza:

az épitési telek az épllet
Ovezeti beépitési | legkisebb | legkisebb Iigqagyobb legkisebb lggpagyobb
: b oy i : . eepitett- & . epitmeny-
jele modija teriilete | szélessége ; zéldfelliet .
sége magassada
m? m % % m
Vit 52 300 K 30 40 6,5

1. A kozség teriiletén taldlhat6 gazdasdgi teriilet az aldbbi besorolds:
- kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terllet

2. A terlieten a telkek 10m-es elGkert elhagydasaval

Gazdasagi teriilet (G)

9.8

elbkertekben beliitetési kitelezettséget kell el8irni.

Gksz

épithetdk be, az

3. A kereskedelmi-szolgditaté gazdasdgi terllet az OTEK 19. §. szerinti, nem
jelentds zavard hatdst gazdasdgi rendeltetésti épitmények elhelyezésére
szolgal. A terlileten betartandd telekalakitdsi és beépitési elGirdsokat a

kovetkezo tablazat tartalmazza:

az épitési telek az éplilet
Ovezeti beépitési | legkisebb | legkisebb Iegr!agyob_b legkisebb Igg gagyob_b
jele modja teriilete | szélessége beegltett zéldfelllet epltmerly
sége magassaga
m? m % % m
Gksz S 700 25 40 30 6,5

Kiilonleges teriiletek (K)

10. §

1. A kuldnleges teriilletbe az OTEK 24. § szerinti teriiletek tartoznak.

2. A kozségben taldlhaté két kiildnleges teriilet taldlhaté a temetd és a
sportpalya, melyek telekalakitdsi és beépitési elGirdsait az aldbbi tablazat
tartalmazza: .

f!



Lakoteriiletek (L)

6.8

A lakoterileten a kovetkezd teriilet taldlhato:

falusias lakotertlet O Lf
Falusias lakoteriilet (Lf)

7. 8§

1. A terlleten az OTEK 14. § 1. és 2. bekezdésében felsorolt épitmények
helyezhet6k el, nem helyezhet6 el azonban (izemanyagtéitd dllomas.

. A teriileten elhelyezhetd gazdasdgi célt szolgald épiiletekre vonatkozé tovabbi
szabalyok:

a.) Gazddlkoddsi célu éplilet - ha a telken lakéépiilet is van - nem lehet
nagyobb az épitési telek terlletének, illetve a belteriileti szabdlyozasi
terven jelolt beépithetd telekrésznek 15 %-andl. A lakételek beépitettsége
a gazdalkodas épitményeivel egyltt sem haladhatja meg az adott évezetre
vonatkozo hatarértéket.

b.) Gazdalkodas céljara elsGsorban a meglévé gazdasdgi éplileteket kell
felhasznalni. .

. A terliet épitési dvezeteit, valamint az azokat betartandd telekalakitdsi és
épitési eldirdsokat az aldbbi téblazat és szbveges kiegészitése tartalmazza:

az épitési telek az épllet
Ovezeti beépitési | legkisebb | legkisebb legqagyobb legkisebb Iggpagyobb
. g 2 X . beepitett- 5 = epitmeny-
jele madja terllete | szélessege g zoldfelllet s

sége magassaga

m? m % % m

Lf1 K 900 K, 30 40 4,5

min. 16m

4. A legnagyobb megengedett beépitettség, illetve legkisebb zdldfeliilet értékét a
telek hatso épitési vonallal hatdroit beépithet6 részéhez kell viszonyitani.

. Az épliletek a meglévs beépitéshez igazodd elbkert elhagydsdval, 35-45%0s
tet6hajlassal, piros szinli kerdmia- vagy betoncserép-fedéssel |étesithetdk. Az
éplletek  témegformdldsanak, homlokzatalakitdsanak, nyildsrendjének
illeszkednie kell a kialakult beépités jellemzdihez.

. A meglévd falusias lakoteriileteken az oldalkertben &ll6, az OTEK elGirdsainak
nem megfeleld elhelyezésli épitmények és keresztcslirok - igy az oldalhatdron
allé lakéépilettel szemben &ll6 utcafronti gazdasdgi épiletek is -
megtarthaték és felljithatok, bontasuk esetén Ujraépitheték tlizvédelmi
szakvélemény alapjan. ;



2. A terilet-felhaszndldsi egységek teriilete - amennyiben azoknak tobb

felhaszndlasi moda, vagy épitési feltétell része van — Ovezetekre, illetve
épitési Gvezetekre tagolddik. -

Beépitésre szant teriiletek
5.8

- Amennyiben olyan teriletek beépitésére keriil sor, melyeken a csapadékyviz
elvezetése még nem megoldott, a teriiletek beépitése elétt a azok
vizelvezetésére a hatdlyos jogszabdlyok (Jelenleg a 18/1996.(V1.13.) KHVM
rendelet) elSirdsai szerinti vizjogi engedélyt kell beszerezni.

. A beépitésre szént terilleteken az épités eldfeltétele a legalabb részleges
kézmdvesitettség biztositasa.

. Foghijszerlen beépiil§ Ures telkek beépitésekor az épitési vonal a kialakult
dllapothoz igazodjon. Bontds révén meglresedett telkeken az Ujonnan
létesitenddé épliletet a kordbbi épiilet utcai homlokzatanak vonalara kell
telepiteni. '

. A 15°-nal meredekebb dé&lésii vagy 2 méternél magasabb nyitott kézetfal
(nyitott kdzetfal-partfallal, bevadgéssal, mélyutakkal, tereplepcsdkkel) érintett
terlleteken az épitési hely kijeldlését, valamint az épitmények kialakitdsdnak
egyedi feltételeit geotechnikai, mérndkgeoldgiai vizsgélatokra kell alapozni.

. Terepszint alatti épitmények (pincék) kézteriiletek, idegen telket, meglévd
épitményeket hatdsteriiletiikkel nem veszelyeztethetik. A pincékkel érintett
terlileteken az épitési engedélyezési tervdokumentdciénak tartalmaznia és a
tervezésnél figyelembe kell vennie az épitési tertilet pince és Uregviszonyait.

. Mélyfekvésli, magas talajvizalldsd vizfolydsok (Szagyi-patak) menti
teriileteken épitmények létrehozasa elétt a talajviz vérhatd szintjét is tisztazé
talajmechanikai vizsgalatokkal kell tisztézni az igénybevett kdzettér allapotat,
az épitési feltételeit.

. Az egyes épitményekkel, épitési munkdkkal és épitési tevékenységgel
kapcsolatos engedélyezési eljdrdsban az aldbbi esetekben kell bevonni a
Geoldgiai Szolgdlatot:

. Négy beépitett szintnél magasabb vagy 7 méternél nagyobb fesztavu

tartészerkezeteket tartalmazé, elregydrtott vagy vazas tartd szerkezetl

épuleteknél, '

-meredek, cslszdsveszélyesnek ismert teriiletek beépitésekor,

-5 méternél nagyobb szabad magassagu foldet megtamaszto épitményeknél,

-3 méternél nagyobb fdldvastagsagot érint8 tereprendezéssel jard épitkezés
esetén (feltdltés, bevagas), v

-a felsorolt tiimenden azon fontos esetekben, amikor a lakossdg, a tervezék
vagy az Onkormanyzat kedvezftlen, az altalajjal 6sszefiiggé jelenségeket
észlel. . .
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2. Az elsérendli szabdlyozasi elemek. a “telepiilés egésze szempontjabdl a
legfontosabbak, ezért ezeket csak a szabdlyozdsi terv mddositdsara elGirt
eljarassal lehet megvaltoztatni. Ezek kdzé a szabdlyozds ald vont teriilet
hatdra, a kozteriilet-szabdlyozasi vonal, a terllet-felhasznaldsi hatir és az
Ovezethatar tartozik.

3. Masodrend(i szabdlyozdsi elemek hat6sdgi eljardsban, illetve dnkorményzati
rendeletben médosithatdk, pontosithatok, kiegészithetdk.

4. Hatdsdgi eljardsban moddosithatd, vagy meghatdrozhaté a telekhatdr, az
épitési vonal, a véddsavok- és terlletek az illetékes szakhatésdgok
hozzajaruldsaval.

5. Onkormanyzati rendelettel meghatérozhatd, vagy médosithatd a helyi
vedelem alatt all6 terilet, épllet és egyedi tajértékd objektum, valamint az
1997. évi LXXVIIL. Térvény 17. §-dban szerepld sajétos jogintézmények.

A belteriileti hatar megallapitasa

3. §

A kozség belteriiletét novelni - a tényleges felhasznélds szandékanak testiileti
hatarozattal térténé megerdsitését kdvetéen - a belteriileti szabdlyozasi terven
jeldlt terlletekkel lehet. A belterlletbe vonds célja a telepiiléskdzpont déli irdnyu
novelése teleplléskézponti vegyes teriiletek és kereskedelmi- -szolgaltatd

gazdasagi teriiletek biztositdsa érdekében. A belteriiletbe vonds iitemezetten is
torténhet.

A teriilet-felhasznalas rendszere

4. 8§

1. Az 1. § 1. bekezdésben lehatdrolt teriileten az aldbbi megnevezesu és jell
tertlet-felhasznalasi egységek taldlhatdk:

beépitésre szant terlletek:
lakéteriletek
teleplléskdzponti vegyes tertiiletek
gazdasdgi terlletek
kiilénleges terliletek

zmsr-

beépitésre nem szant teriletek:
kézlekedési terlilet
zoldterilet
~ erdéterdilet
mezdgazdasdgi terilet
vizgazdalkodasi teriilet

<zTmMNX



1. tartozé ipari, mez6gazdasagi és tarold éplletek, valamint minden - kiilén
jogszabaly szerinti - kozOsségi épulet, illetve a kétszintesnél nagyobb
szintszamu laké- és Gdiléépllet esetében (a pinceszintek figyelembe vétele
nélkiil) és az ezekkel szomszédos mds rendeltetés(i és tlizveszélyességi
osztalyu éplletek kozott sajat és szomszédos telken tliztdvolsdgot kell
tartani. A tliztdvolsdg mértékét a tlizvédelmi hatdésag hatarozza meg.

2. A meértékado tlizszakasz terlletét a 2/2002. (1.23.) BM rendelet 5.sz.
melléklet 1/5. fejezete alapjan kell meghatarozni, majd ezt figyelembe véve a
35/1996. (XI1.29.) BM rendelettel kiadott Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat
46.8 (5)-(6) bekezdése alapjan kell biztositani a sziikséges oltdviz-intenzitast.

r r .

eplletszerkezetekbdl, anyagokbdl létesitendé épitmények esetében be kell
szerezni az illetékes els6fok tlizvédelmi hatdsag engedélyét.

4. A telepllés tlziviz-ellatasat, valamint a tlizoltas feltételeit (tlizoltasi (t,
terlilet) a 35/1996.(XII. 29.) BM rendelettel kiadott Orszagos Tlizvédelmi
Szabalyzat vonatkozo eldirasai szerint kell kialakitani illetve biztositani.

5. A tlizoltésdg vonuldsa és m(ikodése céljara - ha arrél mas jogszabaly
illetve nemzeti szabvany masként nem rendelkezik - az épitményhez olyan
utat illetve terlletet kell biztositani, amely alkalmas a tlizolté6 gépjarmivek
nem rendszeres kozlekedésére és mikdodtetésére.

6. Baranyajend kozség esetében az Onkormanyzat Képviseld-testillete
egyaltaldn nem kivan helyi védelmet elrendelni.
Zaro rendelkezések
20. §
E rendelet és a hozza tartoz6 szabalyozasi tervliapok kihirdetésiiktél szamitott 30.

napon lépnek hatdlyba. Rendelkezéseit az ezt kévetéen keletkezett igyekben kell
alkalmazni. :

Baranyajend,2005.aprilis 15.

Jelen rendelet kihirdétve:
Baranyajend,2005.4prilis 15.




1. sz. melléklet

Orszagos védelem ala vont épitmények, épiiletek

Utca H.sz. Hrsz. Védendd értek Védettség
térzs-
szama

1|Varhegy 262 |Romai katolikus templom 329
1. sz, melléklet (folytatas)
Régészeti értékek
Helynév | Hrsz. | Védettség | Régészeti 6rokség
Nyilvantartott régészeti lelShelyek
1 |Baranyajend - - Bronz  ékszerek, Constantinus és
Constantius pénzei (IV. szazad)
2 | Baranyajendé - - Romai téglasir, Hadriannus kori érem
Régészeti érdekli terililetek
3| Jéni, 016/3-7, - Koézépkori faluhely
Gyéng, 019/1-2,
Genew, 020, 021,
023/1-2
4 | Szénégetd, 085/7, 093, - Kdézépkori falu helye
Csanadfa, 095, 097,
Csinatfa 100/4-9,
101
5 | Bozétfa, 053/1, - Kozépkori falu helye (?)
Bozafa 055/2,
(Balogrét) 056/2-53,
063/3-30,
068, 070,
073, 074
6 | Asorét, 015, - Kozépkori falu helye (?)
Monosrét, 016/74-91, Valészinlileg oGsszefigg a 7. sz
Monyos, 026/1-3, lelGhellyel
Szlics-fold 040
7 | Csaszarszallas, - - Kozépkori, vagy kés6bbi haz és malom
Mihlstlick helye. Valdszinlileg 6sszefligg a 6. sz.
lel6hellyel
8 | Képosztaskert, |126/3, - Valészinlileg ujkori épiletmaradvanyok
Krautgarten 128/1-3,
132,
133/7-8
9|Varhegyi horo, |244, 261, - Templom és feltételezhetd régi temetdje
Kis Varhegy 268,
10| Varhegy, 0111 - Templom, a szajhagyomany szerint
Kis Varhegy, torékkori
Varalja




